VENDIM
Nr. 394, daté 9.6.2022

PER DHENIEN E MIRATIMIT PER LIDHJEN E KONTRATES SE QIRASE ME
TARIFEN 1 EURO/KONTRATA, NDERMJET BASHKISE MALIQ, SI
QIRADHENES, DHE SHOQERISE “ROZAFA” SHPK, SI QIRAMARRES, PER
PASURITE E “KOMBINATIT TE SHEQERIT” SHA, MALIQ

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té aktit normativ nr. 4, daté 9.7.2008, té Késhillit té
Ministrave, “Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim shoqérive tregtare dhe institucioneve
shtetérore té ndérmarrjeve apo objekteve té€ veganta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé
kétyre ndérmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008, té ndryshuar, dhe né vijim té
vendimit nr. 54, daté 5.2.2014, t€¢ Késhillit t€ Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve, té
procedurés e té ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontratave té tjera t€ pasurisé
shtetérore”, té ndryshuar, me propozimin e ministrit té¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés sé girasé me tarifén 1 euro/kontrata, ndérmjet
Bashkisé Maliq, si qiradhénés, dhe shoqérisé “Rozafa” sh.p.k., si giramarrés, pér pasurité e
“Kombinatit té Sheqerit” sh.a., Maliq, té llojit ndértesé, me nr. 1/250, me sipérfage 1 165.5 m?,
me nr. 1/231, me sipérfage 1 410 m? me nr. 1/248, me sipérfage 290.6 m?, me nr. 1/237, me
sipérfage 2 025 m?, né zonén kadastrale 2573, pér njé periudhé 20-viecare (njézetviecare), sipas
planvendosjeve dhe tekstit t€ projektkontratés, qé 1 bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé
pérbérése té tij.

2. Ngarkohet Bashkia Maliq pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama
REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE
Nr. Rep.
Nr. Kol.
KONTRATE QIRAJE
Me ¢mimin simbolik 1 enro/ kontrata
Né Korcé, sot, mé datén , t€ muajit , té vitit 2022 (dy mijé e njézet e dy),
u paraqitén para meje noterit , palét kontraktuese si mé poshté vijon:
Bashkia Maliq, regjistruar si person juridik né QKB me numér unik identifikimi té subjektit
NUIS me seli né adresén Maliq, pérfagésuar nga kryetari 1 Bashkisé,
Z. , atésia , amésia , shtetas , lindur né
, dhe banues né , me adresé 1
datélindjes , 1 pajisur me kartén e identitetit me nr. personal , q¢ mé

poshté do té€ quhet “Qiradhénési”;
dhe



Subjekti “Rozafa” sh.p.k. regjistruar si person juridik né QKB (Qendra Kombétare e
Regjistrimit té Bizneseve) me numér unik identifikimi té subjektit NUIS , me seli

né , me adresé , pérfagésuar nga

, atésia , amésia , shtetas shgiptar, lindur né
Elbasan dhe banues né , me adresé )
madhor, me zotési t€ ploté juridike pér té vepruar, pér identitetin e té cilit u garantova nga
pasaporta biometrike nr. dhe nr. personal

Bashkia Maliq mbéshtetur né vendimin nr. 54, daté 5.2.2014, t¢ Késhillit té¢ Ministrave, “Pér
pércaktimin e kritereve, té procedurés dhe t€ ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata
té tjera t€ pasurive shtetérore”, t€ ndryshuar, sipas kérkesés sé subjektit “Rozafa” sh.p.k., me
objekt: “Pér mattjen me qira me tarifén simbolike 1 euro/kontrata té pronés shtetérore, pér
pasurité shtetérore té llojit ndértesé, me nr. 1/250, vol. 6, fage 107, me sipérfage 1.165, 50 m?,
nr. 1/231, vol. 6, fage 88, me sipérfage 1.410 m?, nr. 1/248, vol. 6, fage 105, me sipérfaqe 290,60
m?, 1/237, vol. 6, faqge 94, me sipérfage 2.025 m?, né zonén kadastrale 2573, né “Kombinatin e
sheqerit” sh.a. Maliq, pérfaqésuesi i pronarit shtet Bashkia Maliq dhe proné e “Kombinatit té
Shegerit” sh.a, me sipérfaqe totale 4.891.1 (katérmijé e tetéqind e néntédhjeté e njé piké njé) m?”,
bazuar né nenet 801,825, t¢ Kodit Civil, s¢ bashku me Qiramarrésin, palét bien dakord té
hartojné kété kontraté, me kushtet si mé poshté:

Neni 1
Objekti i kontratés

1.1 Objekti i késaj kontrate éshté dhénia me qira e pasurive shtetérore té llojit ndértesé, pasuri
me nr. 1/250 me sipérfage 1.165, 50 m?, nr. 1/231 me sipérfage 1.410 m? nr. 1/248 me sipérfaqe
290,60 m?, nr. 1/237 me sipérfage 2.025 m? né zonén kadastrale 2573, t&¢ “Kombinatit té
Shegerit” sh.a. Maliq.

Neni 2
Qéllimi i pérdorimit

2.1. Qéllimi i késaj kontrate éshté dhénia me qira e objektit té€ pércaktuar né nenin 1, me géllim
ushtrimin e veprimtarisé ekonomike sipas kontratés ckzistuese. Investimi do té konsistojé né
ndértimin dhe pérpunimin aktiv té produkteve dhe mallrave sipas planbiznesit, duke investuar
rreth 136.628.253 (njéqind e tridhjeté e gjashté milion e gjashtéqind e njézeté e teté mijé e dyqind
e pesédhjeté e tre) leké , pa TVSH dhe duke hapur vende pune pér 150 punonjés.

Neni 3
Kohézgijatja

3.1 Kjo kontraté éshté e vlefshme pér njé periudhé 20 (njézet) vjet dhe hyn né fuqi me
nénshkrimin e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

4.1 Qiradhénési, népérmjet shoqérisé “Kombinati 1 Sheqerit” sh.a. Maliq, si njési qé ka né
administrim pasuriné shtetérore, dorézon brenda njé muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate,
pronén e pércaktuar né nenin 1 t€ saj, té lir€ pér t'u shfrytézuar pér géllimin e késaj kontrate. Né
momentin e dorézimit do t€ hartohet procesverbali i dorézimit té objektit qé jepet me qira, i
shogéruar me foto, i cili éshté pjesé pérbérése e kontratés.



4.2 Qiradhénési ka té drejté t€ kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e Qiramarrésit.

4.3 Qiradhénési ka té drejté qé, né ¢do kohé gjaté kohézgjatjes sé kontratés, népérmjet njésive
monitoruese t€ kontratés sé girasé, t€ monitorojé kontratén pér verifikimin e zbatimit té€ kushteve
té pércaktuara né té.

4.4 Qiradhénési €shté i detyruar té€ garantojé Qiramarrésin pér gézimin e qeté té sendit, objekt
té€ késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund té ngrené pretendime pér té€ drejtén e pronésisé sé
pronés sé tyre mbi kété proné. Bashkia Maliq, né cilésiné e Qiradhénésit, nuk mban asnjé
pérgjegiési ligjore pér problematikat q¢ mund t’i lindin qgiramarrésit gjaté ezaurimit té kontratés
me pronat private kufitare me pasurité objekt kontrate. Cdo lloj pretendimi nga té tretét, do té
zgjidhet nga veté qiramarrési, duke pérjashtuar Bashkiné Maliq si Qiradhénés, nga c¢do lloj
detyrimi apo pasoje t€ mundshme.

4.5 Qiradhénési ka té drejté té kérkojé zgjidhjen e kontratés, kur Qiramarrési shkel detyrimet e
marra pérsipér, duke njoftuar kété té fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6 Qiradhénési nuk éshté i detyruar té garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té tretéve, qé
pretendojné té kené té drejta mbi pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit

5.1 Qiramarrési ka té€ drejté qé, sipas legjislacionit né fuqi, té pérdoré e té gézojé pronén e
marré me qira dhe pérmirésimet e béra né té, pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo kontraté.

5.2 Qiramarrési ka pér detyré qé té pérdoré sendin, objekt té késaj kontrate, pér géllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3 Qiramarrési detyrohet € né pasuriné e marré me qira, té realizojé aktivitetin sipas nenit 2,
té késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave té shprehura né planin biznesin e
paragitur né komisionin e vlerésimit té¢ dokumenteve.

5.4 Qiramarrési detyrohet té shfrytézojé dhe té mirémbajé objektin e kontratés sé girasé.

5.5 Qiramarrési detyrohet té pérballojé me shpenzimet e tij, detyrimet qé lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 Qiramarrési detyrohet té sigurojé objektin e kontratés sé girasé, népérmjet policés sé
sigurimit.

5.7 Qiramarrési, né funksion té zhvillimit té aktivitetit, né territorin objekt i késaj kontrate, do
té investojé pér té ngritur, restauruar godinat té cilat do té€ vihen né funksion, me géllim dhe né
funksion té ushtrimit t€ veprimtarisé né fushén e pérpunimit aktiv té mallrave .

5.8 Qiramarrési, né funksion té zhvillimit t€ aktivitetit dhe sipas kushteve té propozuara nga
Bashkia Maliq dhe té marra pérsipér nga Qiramarrési, duhet t€ ruhen godinat ekzistuese té cilat
jepen me gira.

5.9 Qiramarrési, né funksion té zhvillimit té aktivitetit dhe sipas kushteve té pércaktuara né
kontraté, duhet té garantojé ndértimin e restaurimin e godinave ckzistuese, pa ndryshuar
strukturén thelbésore té saj. Totali 1 vlerés sé investimeve né pasuriné shtetérore, sipas
planbiznesit, shkon rreth 136.628.253 (njéqind e tridhjeté e gjashté milion e gjashtéqind e njézet e
teté mijé e dyqind e pesédhjeté e tre) leké (pa TVSH) dhe do té pérfundojé brenda 5 vjetéve nga
data e marrjes né dorézim té objektit dhe nxjertjeve té lejeve pérkatése pér punimet.

- Né fazén e paré investimi do té jeté né vlerén 94,741,045 leké (pa TVSH) dhe do té
pérfundojé brenda 2 vjetéve nga data e marrjes né dorézim té objektit dhe nxjerrjeve té lejeve
pérkatése pér punimet.

- N¢é fazén e dyté investimi do té jeté né vlerén 41,887,208 leké (pa TVSH) dhe do té
pérfundojé brenda 3 vjetéve, mbas fazés sé paré.



Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve té investimeve té parashikuara, transferohen né kohé, gjithmoné pas datés sé lejeve
pérkatése té nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.

5.10 Qiramarrési, sipas parashikimit pér punésimin té shprehur né planbiznesin e paraqitur, do
té hapé 150 vende pune pér punonjés té rinj, pas pérfundimit té vitit t€ pesté té investimit. Né
momentin e pérfundimit té investimit pér fazén e paré, éshté parashikuar punésimi i 75
punonjésve. Pavarésisht parashikimeve té realizimit st mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e
afateve té realizimeve t€ punésimit té parashikuar transferohen né kohé, gjithmoné pas datés sé
lejeve pérkatése t€é nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.
Qiramarrési detyrohet té zbatojé legjislacionin né fuqi “Pér pércaktimin e pagés minimale né
shkallé vendi”.

5.11 Qiramarrési, né funksion té qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit té aktivitetit né territorin
objekt 1 késaj kontrate, né realizimin e treguesve t€ marré pérsipér, sipas neneve 5.7, 5.8, 5.9,
detyrohet qé t€ pajiset me leje ndértimi dhe autorizime té posagme nga organet kompetente.

5.12 Qiramarrési detyrohet té€ paraqesé te Qiradhénési né fillim té ¢do viti, relacion me shkrim
lidhur me vlerat e investimeve, té paragitura né pasqyrat financiare vjetore té€ subjektit, shogéruar
me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél i miratuar, vértetuar me ¢do
dokumentacion té vlefshém, si dhe vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin e
té punésuarve né objektin e marré me qgira.

5.13 Qiramarrési detyrohet qé né momentin e pérfundimit té késaj kontrate té dorézojé
pronén té padémtuar.

5.14 Qiramarrési, né pérfundim té késaj kontrate, ka té drejté té heqé pérmirésimet e ndashme
nga prona, por pa démtuar até. Qiradhénési nuk bén kompensimin financiar té investimeve né
pasuri té paluajtshme té kryera nga Qiramarrési.

5.15 Né ngarkim té Qiramarrésit jané té gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi pronén e
dhéné me qira.

5.16 Qiramarrésit nuk i lejohet qé pronén e dhéné me qira ta japé me nén gira, ose t’ia kalojé
kontratén njé tjetri.

5.17 Qiramarrési, né funksion té qéllimit dhe zhvillimit té aktivitetit, sipas nenit 2, té késaj
kontrate, né territorin objekt i késaj kontrate, né realizimin e treguesve t€ marré pérsipér, sipas
neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet qé té pajiset me lejet ose autorizimet pérkatése nga organet
kompetente t€ parashikuara nga legjislacioni shqiptar.

5.18 Qiramarrési, né€ asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré, pronén objekt té késaj kontrate.

Neni 6
Pagesa e qirasé

6.1 Qiramarrési detyrohet t'i paguajé Qiradhénésit detyrimin e kontratés, né vlerén 1 (njé)
euro. Pagesa simbolike béhet para se té firmoset kontrata, sipas faturés té léshuar nga
Qiradhénési.

6.2 Para nénshkrimit té kontratés, Qiramarrési detyrohet té paguajé garanciné e kontratés, né
vlerén 2% té vlerés s¢ investimit t€ marré pérsipér, sipas planbiznesit, e vértetuar kjo sipas faturés
s¢ léshuar nga Qiradhénési, e cila géndron e ngurtésuar, né llogariné pérkatése né buxhetin e
shtetit, deri né€ pérfundim t€ investimit.

6.3 Né rastet kur konstatohen parregullsi dhe zbatohen penalitete ose gjoba, Qiramarrési do
té likuidojé vlerat e krijuara né llogariné e Qiradhénésit, sipas faturés sé léshuar nga ky 1 fundit.

Neni 7
Penalitetet



7.1 NEé rastin kur Qiramarrési, sipas pércaktimeve né pikén 5.9, té késaj kontrate, nuk realizon
vlerén e investimit, do té penalizohet me gjobé, né masén 10 pér qgind t€ vlerés sé investimit té
parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi vazhdon té mos realizohet, Qiradhénési zgjidh
kontratén dhe sanksionon Qiramarrésin me vlerén e garancisé sé ngurtésuar né momentin e
lidhjes sé késaj marréveshje kontraktore.

7.2 Né rastin kur Qiramarrési nuk ka realizuar nivelin e punésimit té pércaktuar né pikén 5.10,
té késaj kontrate, penalizohet me gjobé, né masén 50.000 (pesédhjeté mijé) leké pér ¢do vend
pune mesatar vijetor t€ pahapur.

Neni 8
Zgjidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit té€ pércaktuar né pikén 3, té késaj kontrate.

8.2 Kontrata mund té zgjidhet para afatit:

a) né marréveshje midis paléve;

b) kur prona humbet térésisht ose démtohet, pér shkak té njé force madhore;

¢) kur Qiramarrési shkel detyrimet e marra pérsipér né nenet 5 dhe 6 té késaj kontrate;

d) kur Qiramarrési ndryshon destinacionin pér té cilin éshté lidhur kontrata;

e) kur prona nevojitet pér interes publik;

f) kur prona kalon né proceduré privatizimi.

8.3 Kontrata pushon automatikisht sé vepruari, 30 dit€é pas njoftimit me shkrim té
Qiradhénésit pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 8.2 té€ saj dhe nése Qiramarrési nuk
ka reaguar me shkrim.

Neni 9
Pérgjegjésité e paléve

9.1 Palét pérgjigien pér mosrespektimin e kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, né pérfundim té investimit, pas
relacionit té paraqitur nga Qiramarrési, sipas pikave 5.10, 5.11, dhe 5.12 té késaj kontrate, palét
jané té€ detyruar t€ béjné akte rakordimi té pérbashkéta ndérmjet administratorit té pasurisé, pér
nivelin e investimeve dhe punésimit t€ realizuara, sipas vlerave té paragitura né pasqyrat
financiare té subjektit, shoqéruar me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél i
miratuar.

9.3 Palét jané té€ detyruara qé ¢do vit, té béjné akte rakordimi té pérbashkéta pér realizimin e
kushteve té kontratés, né nivelin e punésimit, né nivelin e investimit dhe shlyerjen e penaliteteve
ose t€ gjobave (né rastet kur ka té tilla) té vendosura, sipas neneve té késaj kontrate.

9.4 Me “forcé madhore” do té kuptohet njé ngjarje qé éshté jashté kontrollit té€ paléve si:
térmetet, pérmbytjet, lufta. Né kéto raste, palét jané té€ detyruara t€ njoftojné njéra-tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plotésimin e detyrimeve do té zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

9.5 Qiramarrési pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit té forcés madhore dhe
moskryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhé do té pércaktohet me marréveshje midis
paléve.

Neni 10
Dispozitat e fundit

10.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur posagérisht né kété kontraté, palét do t’u referohen
dispozitave té Kodit Civil né fuqi.



10.2 Pjesé té késaj kontrate jané planbiznesi i miratuar, procesverbali i marrjes né dorézim té
objektit, sipas kontratés sé girasé dhe genplani i pronés.

10.3 Mosmarréveshjet q¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate, do té
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté e pamundur, palét kané té drejté 1 drejtohen
Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor qgé ka juridiksionin territorial dhe léndor.

10.4 NEé rast t€¢ mosmarréveshjeve té lindura mes paléve, autorizohet njésia administruese dhe
monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés gjyqgésore.

10.5 Kjo kontraté qiraje éshté e vlefshme deri né gastin, q¢é prona publike e dhéné me qira
privatizohet sipas akteve ligjore né fuqi.

Neni 11

11.1 Brenda 1 (njé) muaji nga nénshkrimi 1 saj, kontrata duhet té regjistrohet né Drejtoriné
Rajonale t€ Agjencisé Shtetérore té Kadastrés.

11.2 Shpenzimet noteriale té késaj kontrate 1 ngarkohen Qiramarrésit.

11.3 Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje origjinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u
pranua prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné
noter , né bazé té nenit 801, e né vijim, t€¢ Kodit Civil, e vértetoj até si té
rregullt.

QIRADHENES QIRAMARRES
Bashkia Maliq “Rozafa” sh.p.k.



